PROSPEKT INFORMACYJNY

Bielsko-Biatl, dnia 29.12..2024 roku

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POD NAZWA:

,BYSTRA PARK”
CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA:

Deweloper APARTAMENTY SZCZYRKOWSKA Stawomir Filek Spétka
Komandytowa z siedzibg w Bielsku-Biatej, zarejestrowanej w
rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS: 0001078172

Adres ul. Stefana Starzynskiego nr 7/13

43-300 Bielsko-Biata

Numer NIP i REGON 6472595268 | 520027479
Numer telefonu 690456789

Adres poczty elektronicznej biuro@bystrapark.pl

Numer faksu BRAK

Adres strony internetowej www.bystrapark.pl

dewelopera

L. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 43-300 Bielsko-Biata ul. Przechéd Schodowy 3
Data rozpoczecia 2017 rok
Data wydania decyzji o 2018 rok

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

43-300 Bielsko-Biata ul. Towarzystwa Szkoty Ludowej 11

Data rozpoczecia 2020 rok

Data wydania decyzji o]
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK
Data wydania decyzji o pozwoleniu | BRAK
na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

takich postepowan

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono ani nie prowadzi sie

M. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

43-360 Bystra ul. Szczyrkowska

dziatki nr: 142/2 i 141/7
240210 2.0001, Bystra Krakowska

Numer ksiegi wieczystej

BB1B/00011393/8

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

BRAK OBCIAZEN: hipoteka umowna :

17-10-2023 R.

KREDYT, ODSETKI, OPLATY I INNE KOSZTY BANKU WYNIKAJACE Z UMOWY
KREDYTOWEJ, UMOWA NR 621957/29/20001-103110/2023 Z DNIA

Wierzyciel hipoteczny:

BANK SPOLDZIELCZY W ZATORZE, ZATOR, 000499850, 0000143960

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci)

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na
warunki zycia

budynek jednorodzinny, hurtownia chemii gospodarcze;j

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego

gminy

Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowanie
przestrzennego gminy Wilkowice dostepny na stronie
internetowej Urzedu Gminy w Wikowicach pod
adresem:
https://bip.gwwilkowice.finn.pl/bipkod/001/004/004

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Na terenie objetym przedsiewzieciem deweloperskim
obowigzuje = Miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego zachodniej czesci Gminy Wilkowice,
przyjety Uchwatg Rady Gminy Wilkowice nr
XLV/451/2010 z dnia 17 wrzes$nia 2010 roku, ogtoszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego Nr
241, poz. 3668 z dnia 15 listopada 2010r, zastgpiony
czesciowo przez miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej czesci
gminy w miejscowoéci Bystra /obreb Bystra Slgska
w rejonie ulicy Niecatej i ul. Szczyrkowskiej, uchwalony
Uchwatg Nr XLVII/394/2018 Rady Gminy Wilkowice
zdnia 25 kwietnia 2018r. — ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slgskiego Rocznik 2018,
poz. 3178 z dnia 9 maja 2018r.)

Szczegdtowe informacje dotyczgce ww. miejscowego
planu zagospodarownia przestrzennego dostepne na
stronach internetowych Urzedu Gminy w Wilkowicach:
https://bip.gwwilkowice.finn.pl/bipkod/001/004/002 oraz




https://sip.gison.pl/wilkowice

Na terenie objetym przedsiewzigciem deweloperskim:

przestrzennego,

— nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy,

— nie wyznaczono obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji oraz Specjalnej Strefy Rewitalizacji;

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% (brak
okreslenia parametrow w MPZP)

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

10m (mierzona od poziomu terenu przy gtdwnym
wejsciu do budynku do najwyzej potozonego punktu
konstrukcji przekrycia dachu)

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
letniskowej - 2 miejsca postojowe lub garazowe tgcznie
na 1 budynek mieszkalny, dla obiektéw ustugowych 1
mp na 10 uzytkownikéw, obiekty handlowe i ustugowe
1mp na 50m? powierzchni uzytkowej

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

nie dotyczg przedmiotowej dziatki oraz przedmiotowej
inwestycji: 8-&10MPZP

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

nie dotyczg przedmiotowej dziatki oraz przedmiotowej
inwestycji: &12 MPZP

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

nie dotyczg przedmiotowej dziatki oraz przedmiotowej
inwestycji: & 11 MPZP

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

nie dotyczg przedmiotowej dziatki oraz przedmiotowe;j
inwestycji: & 13 - &15 MPZP, dopuszczalny poziom
hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami
rzemiesIniczymi

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

& 18 MPZP obstuga komunikacyjna inwestycji poprzez
bezposredni dostep do drogi klasy L

Warunki i szczegotowe zasady & 19 MPZP
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Na ww. terenie obowigzuje Miejscowy plan

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci
Gminy Wilkowice, przyjety Uchwatg Rady Gminy
Wilkowice nr XLV/451/2010 z dnia 17 wrze$nia 2010
roku, ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Slaskiego Nr 241, poz. 3668 z dnia 15 listopada 2010r,
zastgpiony  czesSciowo przez miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice
w zachodniej czesci gminy w miejscowosci Bystra
lobreb Bystra Slgska w rejonie ulicy Niecatej i ul.
Szczyrkowskiej, uchwalony Uchwatg Nr XLVI11/394/2018
Rady Gminy Wilkowice z dnia 25 kwietnia 2018r. —
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slgskiego Rocznik 2018, poz. 3178 zdnia 9 maja
2018r.)

Szczegdtowe informacje dotyczace ww. miejscowego
planu zagospodarownia przestrzennego dostepne na
stronach internetowych Urzedu Gminy w Wilkowicach:

https://bip.gwwilkowice.finn.pl/bipkod/001/004/002 oraz
https://sip.gison.pl/wilkowice




Okoliczne dziatki przeznaczone sg w miejscowym planie
zagospodarowani  przestrzennego jako  obszary
zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

od 20%-60%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

do 15m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

od 20% - 60%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

przy obiektach ustugowych 1m.p. /20 uzytkownikow

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywnos$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki  ochrony  $rodowiska i | NIE DOTYCZY
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegolnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa NIE DOTYCZY
kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesnej

wymagania dotyczgce ochrony NIE DOTYCZY
innych terendw lub obiektow

podlegajgcych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegétowe zasady NIE DOTYCZY
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady NIE DOTYCZY

obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym[9]), zawarte w:

miejscowych planach

W obrebie 1 km od terenu objetego przedsigwzigciem

zagospodarowania przestrzennego deweloperskim nie planuje sie takich inwestycji —
stosownie do zatgcznika nr * do prospektu
informacyjnego
13.18 zatgcznik nr

studium uwarunkowan i kierunkow NIE DOTYCZY

zagospodarowania przestrzennego

gminy

decyzjach o warunkach zabudowy i NIE DOTYCZY

zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych NIE DOTYCZY

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach NIE DOTYCZY

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY



http://orka.sejm.gov.pl/proc9.nsf/ustawy/985_u.htm#_ftn9

mapach zagrozenia powodziowego i | NIE DOTYCZY
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje NIE DOTYCZY
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii NIE DOTYCZY
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizac;ji NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak —

Czy pozwolenie na budowe

jest ostateczne tak -

Czy pozwolenie na budowe

; . — nie
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe | Decyzja NR 1307/21 z dnia 06.07.2021 — Starosta Bielski
Ofag *”azwa organu, ktéry je | pecyzja NR 202/22 z dnia 14.02.2022 — Starosta Bielski
wyda Decyzja NR 1470/2022 z dnia 30.09.2022 — Starosta Bielski

Data uprawomocnienia sie | NIE DOTYCZY
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, NIE DOTYCZY
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
2127 i 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do




ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy | NIE DOTYCZY

domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia | 10.01.2023r.

i zakonczenia robot 30.06.2025 r.

budowlanych

Opis przedsiewziecia Liczba budynkow 1

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow na | NIE DOTYCZY

nieruchomosci (nalezy podacé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego domu
jednorodzinnego

albo

zgodnie z normg PN-ISO 9836:2015

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Bank Spétdzielczy w Zatorze z siedzibg w Zatorze

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Bank Spoétdzielczy w Zatorze z siedzibg w Zatorze

Wysokos¢ stawki procentowe;, 0,45%
wedtug ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Nabywca dokonuje wptat na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, to jest nabywca dokonuje wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia, przy czym deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego;

Bank ewidencjonuje wptaty iwyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy na rachunku
powierniczym, przyporzadkowanym przez Bank kazdemu z nabywcéw zgodnie ze wskazaniem
numeru rachunku otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartym w tresci
dokumentowanej tym aktem umowy deweloperskiej;

Bank wyptaca deweloperowi Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu
mieszkalnego, przy czym w przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego Bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego obejmujgcego umowe
przenoszacg na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osoéb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
nabywca;

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia deweloperskiego
przed wypftatg Srodkdéw pienieznych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
przy czym w trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera
oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczgcym przedsiewzigcia deweloperskiego, a koszty
kontroli ponosi deweloper;

Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla
ktoérego jest prowadzony ten rachunek




Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Zatorze z siedzibg w Zatorze

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

letap -obejmujgcy zakup dziatek , projekt, wykop, 50% chudego betonu,
zagospodarowanie terenu na cele budowy — biuro budowy, przytacze pradu budowlanego,
ogrodzenie terenu budowy — tj. 20% wartosci przedsiewziecia deweloperskiego- w terminie do
dnia dwudziestego lutego dwatysigce dwudziestego trzeciego roku ( 20.02.2023r)

Il etap — obejmujacy wykonanie: stanu ,zero” czesci A, wykonanie stanu ,zero” czesci B,
wykonanie podbudowy pod parking zewnetrzny - tj. 15% wartosci przedsiewziecia
deweloperskiego — w terminie do dnia dziewigtego lipca dwa tysigce dwudziestego trzeciego
roku (09-07-2023 r.),

lll etap — obejmujgcy wykonanie: $cian zewnetrznych i wewnetrznych nosnych
zelbetowych oraz murowanych czesci A,— tj. 10% wartosci przedsigwzigcia deweloperskiego — w
terminie do dnia dwudziestego pazdziernika dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku
(20-10-2023 r.),

IV etap — obejmujgcy wykonanie:— : $cian zewnetrznych i wewnetrznych nosnych
zelbetowych oraz murowanych czesci B, , wykonanie: instalacji elektrycznej wewnetrznej o
zaawansowaniu 20%, instalacji wod-kan wewnetrznej i c.0. o zaawansowaniu 20%, $cianki
dzialowe fazienkowe o zaawansowaniu 50% - tj.15% wartoSci przedsiewziecia
deweloperskiego — w terminie do dnia dwudziestego pigtego listopada dwa tysigce
dwudziestego trzeciego roku (25-11-2023 r.),

V etap — obejmujgcy wykonanie w czesci A i B : instalacji elektrycznej o tgcznym
zaawansowaniu 80%, instalacji wod-kan wewnetrznej c.o. o tgcznym zaawansowaniu 80%,
tynkow o facznym zaawansowaniu 30%, $cianki dziatowe tazienkowe o zaawansowaniu 50%
wylewek o fgcznym zaawansowaniu 30%, elewacji o tgcznym zaawansowaniu 50%, stolarki
okiennej o tgcznym zaawansowaniu 90%, konstrukcja dachu wraz z pokryciem — tj. 10%
wartosci przedsiewziecia deweloperskiego — w terminie do dnia pietnastego marca dwa tysigce
dwudziestego czwartego roku (15-03-2024 r.),

VI etap — obejmujgcy wykonanie w czesci A i B: instalacji elektrycznej o tgcznym
zaawansowaniu 95%, instalacji c.o. o tgcznym zaawansowaniu 95%, tynkéw o tgcznym
zaawansowaniu 90%, wylewek o fgcznym zaawansowaniu 90%, elewacjio fgcznym
zaawansowaniu 95%, stolarki okiennej o tgcznym zaawansowaniu 95% - tj. 10% wartosci

przedsiewziecia deweloperskiego — w terminie do dnia pietnastego lipca dwa tysigce
dwudziestego czwartego roku (15-07-2024 r.),
VIl etap — obejmujgcy wykonanie: instalacji wewnetrznych elektrycznej, wod-kan,

instalacji c.o. bez grzejnikdw, tynkow, wylewek, elewacji, stolarki okiennej— tj. 10% wartosci
przedsiewziecia deweloperskiego — w terminie do dnia trzydziestego wrzesnia dwa tysigce
dwudziestego czwartego roku (30-09-2024 r.), a nadto

VIl etap — obejmujgcy:  wykonanie w  100%  wszystkich prac, kompletne
zagospodarowanie terenu, przytgcza sieci zewnetrznych oraz zakonczenie inwestycji, odbior
budynku wraz z pozwoleniem na uzytkowanie przeniesienie prawa witasnosci (— tj. 10% wartosci
przedsiewziecia deweloperskiego — w terminie do dnia trzydziestego czerwca dwa tysigce
dwudziestego pigtego roku ( 30-06-2025r.)

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzaciji

W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego po dokonanym pomiarze
powykonawczym bedzie wieksza o wiecej niz 2% w stosunku do powierzchni okreslonej w
umowie deweloperskiej — to w takim przypadku deweloper w drodze pisemnego wezwania
bedzie mogt zwrdci¢ sie do nabywcey o doptate kwoty réznicy, z tym, ze w sytuacji wystgpienia
ww. roznicy przekraczajacej 2% powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego pomiedzy
powierzchnig okreslong w umowie deweloperskiej, a powierzchnig lokalu mieszkalnego
obliczong na podstawie pomiaru powykonawczego i konsekwencji przestaniem przez
dewelopera do nabywcy pisemnego wezwania do zaptaty wskazanej wyzej kwoty doptaty —
nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od
dnia otrzymania pisemnego wezwania do zaptaty kwoty dopfaty, natomiast jezeli w ww. terminie
nabywca nie zlozy powyzszego oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, to
wowczas bedzie zobowigzany do zaptaty roznicy w terminie 14 dni od otrzymania takiego
pisemnego wezwania.

W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego po dokonanym pomiarze
powykonawczym bedzie mniejsza o wiecej niz 2% w stosunku do powierzchni okreslonej w
aktem umowie deweloperskiej — to w takim przypadku deweloper zobowigzuje sie niezwtocznie
zawiadomi¢ nabywce o powstatej roznicy, a nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od




umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia od dewelopera o
powstatej réznicy, z tym, ze w sytuacji niewykonania powyzszego prawa odstgpienia deweloper
zobowigzany bedzie zwréci¢ nabywcy kwote réznicy — w terminie 14 dni od dnia niewykonania
przez nabywce ww. prawa odstgpienia.

W sytuacji, gdy w wyniku dokonanego pomiaru powykonawczego powstanie obowigzek
zwrotu przez dewelopera czesci tgcznej ceny brutto na rzecz nabywcy, a nabywca finansowat
bedzie nabycie lokalu mieszkalnego wraz z prawami z nim zwigzanymi z kredytu bgdz pozyczki
bankowej, w zwigzku z ktérym nabywca zawart z kredytujgcym zakup bankiem umowe przelewu
wierzytelnosci wynikajgcej z umowy deweloperskiej na tenze kredytujgcy zakup bank, nabywca
zobowigzany bedzie przedstawi¢ takiemu bankowi zawiadomienie od dewelopera informujgce o
zaistnieniu ww. obowigzku zwrotu czesci tgcznej ceny sprzedazy na rzecz nabywcy, a nastepnie
przedtozy¢ deweloperowi os$wiadczenie kredytujgcego zakup banku, wskazujgce na jaki
rachunek bankowy czes¢ tgcznej ceny brutto winna zosta¢ przez dewelopera zwrécona.

tagczna cena brutto lokalu mieszkalnego moze réwniez ulec zmianie w zakresie
proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT regulowanym przepisami ustawg z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug, przy czym deweloper w terminie 21 dni od dnia
wejscia w zycie przepisdow zmieniajgcych obowigzujgce stawki podatku VAT powiadomi nabywce
0 zmianach, wraz ze wskazaniem zmienionej tgcznej ceny brutto lokalu. W przypadku, gdy w
wyniku zmiany stawki podatku VAT — tgczna cena brutto lokalu mieszkalnego ulegnie zmianie w
ten sposdb, ze nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, to w takiej sytuacji nabywca moze
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia otrzymania od dewelopera
zawiadomienia o zmianie tgcznej ceny brutto lokalu mieszkalnego, nie pdzniej niz w terminie
oznaczonym jako termin zapfaty ostatniej czesci fgcznej ceny brutto lokalu mieszkalnego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB
5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

I. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy o
ochronie praw nabywcy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian na
ktérych wigczenie do tresci umowy nabywca wyrazit zgode,

3) jezeli deweloper nie doreczyt nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg nie
zawiera danych lub informac;ji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej w
terminie wynikajgcym z tejze umowy,

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i w terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.1 ustawy o ochronie
praw nabywcy,

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu,

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku poinformowania nabywcy o

zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem,

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej powyzszego lokalu na

zasadach okreslonych w umowie deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej na

zasadach okreslonych w umowie deweloperskiej,

w przypadku, gdy w terminie 2 miesiecy od dnia zawarcia umowy deweloperskiej, nabywca

nie uzyska kredytu bankowego na sfinansowanie nabycia lokalu wraz z prawami z nimi

zwigzanymi, po przedstawieniu przez nabywce deweloperowi 2 pisemnych negatywnych
decyzji bankéw w tym przedmiocie, wydanych z innej przyczyny niz braki formalne wniosku
kredytowego,

13) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003

roku — Prawo upadtosciowe,

w przypadku gdyby powierzchnia uzytkowa ww. lokalu mieszkalnego pomiedzy

powierzchnig okreslong w umowie deweloperskiej a powierzchnig okreslong na podstawie

pomiaru powykonawczego bytaby wigksza o wigcej niz 2% i deweloper zwrdcit sie do
nabywcy o doptate powstatej réznicy tgcznej ceny brutto lokalu mieszkalnego,

14)




15) w przypadku gdyby powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego pomiedzy powierzchnig
okreslong w umowie deweloperskiej a powierzchnig okreslong na podstawie pomiaru
powykonawczego bytaby mniejsza o wiecej niz 2%,

16) w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT), powodujgcej zmiane tgcznej
ceny brutto lokalu mieszkalnego w ten sposob, ze nabywca bedzie zobowigzany do doptaty
réznicy wynikajgcej z takiej zmiany.

Il. W przypadkach, o ktérych mowa:

1) w pkt pkt 1)-5) ww. pkt I., nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

2) w pkt 6) ww. pkt |., przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej
— nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy,

3) w pkt 7) ww. pkt I., nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po
dokonaniu przez Bank zwrotu Srodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku
powierniczym,

4) w pkt 8) ww. pkt I., nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia,

5) w pkt 9) ww. pkt |., nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o spetnieniu warunkéw
gwarancji,

6) w pkt 10) ww. pkt I., nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie
14 dni od dnia uptywu terminu na usunigcia wady istotnej przez dewelopera, zgodnie z
postanowieniami umowy deweloperskiej,

7) w pkt 11) ww. pkt I., nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie
14 dni od dnia uzyskania opinii rzeczoznawcy budowlanego, potwierdzajgcej istnienie wady
istotnej, zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej,

8) w pkt 12) ww. pkt I., nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie
30 dni od dnia uzyskania drugiej negatywnej decyzji Banku majgcego czesciowo
sfinansowaé nabycie lokalu mieszkalnego,

9) w pkt 13) ww. pkt I., nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30
dni od dnia zawiadomienia nabywcy o zazadaniu przez syndyka wykonania umowy na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadto$ciowe,

10) w pkt 14) ww. pkt |, nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 14
dni od dnia poinformowania nabywcy przez dewelopera o zaistniatej roznicy powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego pomiedzy powierzchnig okreslong w umowie
deweloperskiej a powierzchnig okreslong po ostatecznym pomiarze powykonawczym oraz
obowigzku doptaty przez nabywce powstatej roznicy tgcznej ceny brutto powyzszego lokalu
mieszkalnego,

11) w pkt 15) ww. pkt ., nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 14
dni od dnia zawiadomienia nabywcy przez dewelopera o zaistniatej réznicy powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego pomiedzy powierzchnia okreslong w umowie
deweloperskiej a powierzchnig okreslong po ostatecznym pomiarze powykonawczym,

12) w pkt 16) ww. pkt ., nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30
dni od dnia zawiadomienia dewelopera o zmianie stawki podatek VAT powodujgcej
zwigkszenie tgcznej ceny lokalu mieszkalnego.

lll. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, zatrzymujgc wptacony przez
nabywce zadatek w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczen pienieznych w terminie
lub w wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej, pomimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

IV. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej zatrzymujgc wptacony przez
nabywce zadatek w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawo wiasnosci lokalu, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania nabywcy w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

V. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne jesli

zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesieniu wiasnosci nieruchomosci ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE




l. Informacja o:

1)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje — NIE DOTYCZY, przy czym w sytuacji obcigzenia Dziatu IV ww. ksiegi wieczystej BB1B/00011393/8
hipotekag lub hipotekami Deweloper zobowigzuje sie niezwtocznie przedtozy¢ nabywcy stosowng zgode lub zezwolenie ww.
Banku Spéldzielczego w Zatorze na bezciezarowe odtaczenie nizej opisanego lokalu mieszkalnego do nowej ksiegi
wieczystej, nie pozniej jednak niz w terminie 14 dni od dnia wpisu hipoteki (hipotek) w Dziale IV ww. ksiegi wieczyste;.

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci witasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje — NIE
DOTYCZY

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w BANKU SPOLDZIELCZYM W ZATORZE z siedzibg w Zatorze prowadzgcym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r.
poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BANKU SPODZIELCZEGO W ZATORZE,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych,
w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do $rodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

BANK SPOLDZIELCZY W ZATORZE korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: *

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia  uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci  wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2025r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

Liczba kondygnaciji

3 nadziemne
1 podziemna

Technologia wykonania

zelbetowo-murowana

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

wedtug zalacznika nr 2

ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Liczba lokali w budynku 61
Liczba miejsc garazowych i 61
postojowych
Dostepne media w budynku energia elektryczna, woda, gaz,
swiatlowod,
Dostep do drogi publiczne;j tak
Okreslenie  usytuowania lokalu | wedtug zatacznika nr 1

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

wedtug zalagcznikéw nr1i 2

Data wydania zaswiadczenia o NIE DOTYCZY
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej NIE DOTYCZY
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | NIE DOTYCZY
nabywanym réwnoczesnie z

lokalem mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo | NIE DOTYCZY
utamkowej czesci wlasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do  ktérego nastgpi | 30.06.2025r.
przeniesienie _prawa _ wifasnosci
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lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
. Standard wykonczenia.

3. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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